FINANZWERK

v O
= O S
23 s
ok
Wl O
= w3
S =z



FINANZWERK







R | -

FINANZWERK

Finanzwerk

lhr Partner fOr mafigeschneiderte Finanzlésungen

Finanzwerk steht for kompetente Beratung,
nachhaltige Strategien und individuelle Fi-
nanzlésungen. Unser Ziel ist es, Sie in den
Bereichen Kapitalanlagen,  Finanzierung,
Edel- & Technologiemetalle, Finanz- & Un-
ternehmensberatung sowie Versicherungen
optimal zu begleiten.

Mit langjéhriger Erfahrung, fundiertem Mark-
tverstdndnis und einem starken Netzwerk un-
terstUtzen wir Privatpersonen und Unterneh-
men dabei, finanzielle Chancen zu nutzen
und Risiken zu minimieren. Unsere Beratung
ist transparent, unabhéngig und stets auf lhre
individuellen BedUrfnisse zugeschnitten.

Ob Sie Vermégen aufbauen, lhre unterneh-
merische Zukunft sichern oder sich gegen
finanzielle Risiken absichern méchten — wir

sind an lhrer Seite und bieten lhnen pass-
genaue Lésungen fir langfristigen Erfolg.

Ein weiterer wichtiger Baustein unserer ganz-
heitlichen Finanzstrategie ist der Bereich Immo-
bilien.

Ob als stabile Kapitalanlage, Altersvorsorge
oder zur Eigennutzung - Immobilien bieten
attraktive Méglichkeiten, Vermégen nachhaltig
zu entwickeln. Im Rahmen unseres Immobilien-
konzepts prdsentieren wir lhnen ausgewdhlte
Obijekte, die durch Lage, Wertentwicklung und
Qualitat Gberzeugen.

Entdecken Sie in unserem aktuellen Immobi-
lien-Exposé exklusive Angebote und erfahren
Sie, wie Sie mit der richtigen Immobilie lhre fi-
nanziellen Ziele unterstitzen kdénnen.

S




Inhalt

Das vorliegende Exposé ist eine Zusam-
menstellung der wichtigsten Daten und
Fakten, die wir lhnen bereits vor der Be-
sichtigung zeigen, welche R&ume und
Méglichkeiten IThnen das Obijekt eréffnet.
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Exklusive Villa mit Meerblick

in Sutomore, Montenegro

Diese auflergewdhnliche Villa in Sutomore
vereint modernes Wohnen mit mediterra-
nem Lebensgefuhl. Auf drei Etagen und in-
sgesamt ca. 328 m2 Wohnfléche bietet das
Anwesen grof3zigige Raumlichkeiten, hoch-
wertige Ausstattung und eine durchdachte

Raumaufteilung.

Grof3e Fensterfronten eréffnen einen traum-
haften Meerblick, wéhrend die weitléufige
Terrasse im Erdgeschoss sowie die sehr
grofien Balkone in den oberen Etagen zum
Entspannen einladen. Zur Ausstattung ge-

héren unter anderem ein Whirlpool, eine

moderne Einbaukiche, mehrere Schlafzim-
mer, Bader und ein Gaste-WC.

Die Immobilie ist voll klimatisiert und kann auf
Wunsch mébliert tbernommen werden.

FOr héchsten Komfort stehen eine Garage sow-
ie zusdtzliche Stellplatze zur Verfigung. Der
Strand ist fuBlaufig in wenigen Minuten erre-
ichbar, ebenso Einkaufsméglichkeiten, Restau-
rants und das Zentrum von Sutomore. Damit
verbindet die Villa eine hervorragende Lage

mit einer ruhigen Wohnatmosphdre.

Mit ihrer Kombination aus moderner Ausstat-
tung, grof3zigigen Wohnfléchen und privilegi-
erter Lage bietet diese Villa eine einzigartige
Gelegenheit fur exklusives Wohnen an der

montenegrinischen AdriakuUste.
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Qualitdtsmerkmale
* Meerblick * Terrasse (im Erdgeschoss)
* Whirlpool * Auf Wunsch mébliert
* Gaste-WC * Voll klimatisiert
* Dusche / Bad * Garage
* Einbaukiche o Stellplatze

* Grof3er Balkon (in den oberen Etagen) e Strandnah und zentrumsnah




Objektdaten & Ausstattung

Meerblick Whirlpool Klimatisierung Balkon
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Aufdenbereich

Grof3izUgiger Auf3enbereich mit Terrasse, Garten, Garage und Stellplatzen.

FINANZWERK

Der weitldufige Auf3enbereich dieser Villa verbindet mediterranes Flair mit Komfort und Privatsphére. Eine
grofBBzigige Terrasse, gepflegte Pflanzen und das ummauerte Grundstick schaffen eine geschitzte Wohlfuhlat-
mosphdre. Zur Immobilie gehéren eine Garage sowie zwei Stellplétze, die ausreichend Raum fir Fahrzeuge

und Géste bieten. Hier lassen sich sonnige Tage in ruhiger Umgebung entspannt genief3en.

oy —



Innenbereich

o O [ _ | @
Einbaukiche Meerblick Whirlpool Grof3er Garage &
Balkon Stellplatze
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Grundriss Erdgeschoss

Das Erdgeschoss verfugt Uber eine Einbaukuche, ein stilvolles Bad mit Dusche sowie ein se-
parates Géaste-WC. Meerblick und eine grofizigige Terrasse schaffen eine besondere Wohnat-
mosphdre. Ein Whirlpool, volle Klimatisierung, optionale Méblierung und eine eigene Garage
runden das Angebot ab.

Wohnflache: 71,49 m2 | 1 Garage: 19,71 m2 | Baujahr: 2012 | Preis: 136.800€
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Grundriss 1.0Obergeschoss

Der erste Stock verfigt Uber eine Einbaukiche, ein stilvolles Bad mit Dusche sowie ein separates
Gdaste-WC. Meerblick und ein sehr groBBer Balkon sorgen fir ein besonderes Wohngefthl. Whirl-

pool, volle Klimatisierung, optionale Méblierung und ein eigener Stellplatz runden das Angebot
ab.

Wohnfldche: 130,56 m2 | 2 Stellplétze | Baujahr: 2012 | Preis: 195.840€
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Grundriss 2. Obergeschoss

Der zweite Stock bietet eine Einbaukiche, ein elegantes Bad mit Dusche sowie ein separates
Gdaste-WC. Meerblick und ein sehr grofier Balkon schaffen eine exklusive Wohnatmosphére.
Whirlpool, volle Klimatisierung, optionale Méblierung und ein privater Stellplatz vervollsténdi-
gen den Wohnkomfort.

Wohnfldche: 125,95 m2 | 2 Stellpldtze | Baujahr: 2012 | Preis: 189.000€
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Villa komplett

Beim Kauf der gesamten Villa stehen Ihnen alle drei Etagen mit einer Gesamtfléche von 328
m2 zur Verfigung. Zur Immobilie gehéren eine Garage sowie zusdtzliche Stellplétze. Dieses
exklusive Anwesen wird zum Preis von 550.000 € angeboten.

Wohnflache: 328 m2 | 1 Garage & 4 Stellplatze | Baujahr: 2012 | Preis: 550.000€
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Lage

Die Villa liegt im idyllischen Kistenort Sutomore in Montenegro. Mit etwa 1.800 Ein-
wohnern ist Sutomore ein kleiner, charmanter Ort in der Gemeinde Bar. Der gréf3ere Karte-
nausschnitt zeigt seine Lage an der AdriakUste und vermittelt einen Eindruck davon, wo es
im Land liegt. Der Detailauszug gibt einen Uberblick Gber Sutomore selbst — bekannt for

seinen etwa zwei Kilometer langen Strand, seine Promenade und die gute Anbindung an

Infrastruktur und Verkehr — und verdeutlicht die attraktive Umgebung lhrer Immobilie.
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Umgebung

Die Villa befindet sich in einer attraktiven Wohnlage von Sutomore und ist ideal eingebettet in
eine gewachsene Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten for den taglichen Bedarf, Cafés, Restau-
rants sowie Schulen und Kindergéarten sind schnell erreichbar. Die Promenade von Sutomore
mit ihren Strénden |&dt zum Flanieren ein und macht die Lage sowohl for den Alltag als auch
fOr Urlaubsaufenthalte besonders attraktiv.

Durch die gute Anbindung an den Bahnhof und die nahe gelegenen Stédte wie Bar ist die

Villa auch verkehrstechnisch hervorragend erreichbar.

Entfernungen im Uberblick:

Strand Sutomore: ca. 700-900 m (10-15 Min. zu Fu3)
Supermarkt (Market Milo$): ca. 400 m

Zentrum Sutomore (Promenade, Restaurants, Cafés): ca. 1 km

Bahnhof Sutomore: ca. 1,5 km

* Autobahnanschluss: ca. 5,8 km

* Flughafen Podgorica: ca. 35 km
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Alle Highlights auf einem Blick

* 328 m2 Wohnflache auf drei Etagen

* Meerblick von allen Ebenen

* Grofle Balkone (1. & 2. Stock) und Terrasse (Erdgeschoss)
* Whirlpool fir héchsten Komfort

* Einbaukichen

* Mehrere Schlafzimmer, Bader & Gaste-WC

* Voll klimatisiert

* Auf Wunsch mébliert

* 1 Garage + 4 Stellplatze

e Ummavuertes Grundstick mit Privatsphdére

* Sonniger Auf3enbereich mit Garten

* Strand fuB3laufig erreichbar (ca. 700-900 m)

* Einkaufsmdéglichkeiten & Restaurants in der Nahe

* Gute Anbindung an Bahnhof Bar/Sutomore und Flughafen Podgorica




Ein Ort, an dem Investment &
Lebensqualitdt zusammentreften.



Mehr Infos zum Obijekt:
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FinanzWerk UG

NornbergerstraBe 58 ¢ 85055 Ingolstadt
info@ deinfinanzwerk.de * www.deinfinanzwerk.de

Homepage Instagram Facebook




